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Forord

Rapporten er utarbeidd av 3RW arkitektpd oppdrag fr& Kvinnherad kommunBette er ein
mogleghetsstudie av treettstadar langsMaurangerfjordenc Nordrepollen, Aistrepollen og Sunndal
¢ og skal innga som del av grunnlaget figitering avkommuneplanfor KvinnheradHovudfokust er
retta pa Sunndakor forslaga er meir detaljertanedan Nordre- og Austrepollen ehandsamameir
overordna

Maurangerfjorden og deiré plassanevi haranalyserthar interessane og spennandenogelegheiter
og utfordringar Lokaliseringa lengsnord i Kvinnherad kommune, med Odda sonzeraste
regionsenter,sett Mauranger i en spesiell posisjon. For handel og kvardegslgjeremal er Odda
neerast og mest tilgjengelegiedandei offentlege tenestene ma innbyjggane i Maurangerfjorden i
hovudsak reise \&over til Rosendal og Husnes for a nytte.

Som mange mindrstadarer det ei utfordring & halde folketalet opp®m ein skal ha folkevekstek

dette tilgang pa& bustader. Ogsa for & halde folketalet jamt er tdmtig for nye bustademv di
eksisterandebustader over ticgar over til fritidsbustadervert rivneeller ikkje lengre er tidssvarande

til bustadfgremal Turisme og landbruk er dei tigaste neeringane og vil mest sannsynlege det i

tida framover.Det ikkje lenge butikk eller bensinstasjon i Sunndal og settefiskanlegget er kanskje pa
veg bortfra bygda,men hotellet er i ferd med a verte sett i stand opnaigjen

Analysen haeit siktemalg somfor resten askommuneplanarbeidet, fram mot 2050. Areal for bustad,
neering og andre element som er med pa & auke attraktivitetgpiadsaneer dimensjonert for dette

tidsspennet. Tilgang pa bustad ma vere fgreseidbeg.er viktig a hait utval av tomter og prosjekt
der nokre kan vere tilgjengeleg raskt, medan andre kan krevje lengre prosdsmataga i

mogelegheitsstudien tek hggde for dette.

Arbeidet med rapporten har gatt fare seg fra januar til mai 2019. | perioden har desyafi@ingar,
medverknadsog informaspnsmegte i Sunndal og samtalar med innggar ogtilsette i Kvinnherad
kommune.

Vi hapar astudienkan bidra til eiutviklingmed organisk vekst i omradet, d€unndal, Austrepollen
og Nordrepollenvert endh meir attraktive plassara busette seg og ikkje minftamleis vertgode
plassard bu og vekse opp.

Vi takka for oppdraget!

Bergen30. april 2019
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Samandrag

Vi har sett pa korleis Maurangerzerare bestemt Nordepollen, Austrepollen og Sunndal, kan utviklast
framover. Nordrepollen og Austrepolletar vore handsam meir overordna oggenerelt medan
Sunndakr handsama noko meir detalj

Det er mangestadbundneog naturgjevnemsyn som paverkarg snevrar inmoglegheitsrommet for
framtidig utviklingpa dei tre plassaneFelles for dei er at ddigg mellom hage fjell, hari elv (eller
fleire) rennande gjennoreeg bygningandiggofte tett pa sjgereller langs elvaarealbruken bestar av
mykje dyrka mark og det ligtgire kulturminne ogeldre byggsentrat i bygdene

Paalle dei treplassanand ein pa den eine sida styre klarrisiko og farefor skredog flaum og pa
den andre sida unnga a skiple verdiar knytt til vilkar for landbruk og matprodyHKsjdicisminner og
strandsona Fra Austrepollerog gjenmm Sunndal gar det tillegg ei h@gspenlinje med tilhgyrande
faresone rundisom legg ytterlegare avgrensingar pa byggelamsaim gir dette klar@avgrensingafor

kor ein kan tenkje seg nye bustagdanen deter ogsdmed pa a gein tydeleg identitetog historisk
forankring Landbruk og fiske vapphavelegneeringsgrunnlaget for bygderna@ngsMaurangerfjorden
ogdetkan ein sja péandskapeten dag dag.Med sé& klare avgrensingar pa kor ein kan byggje, er det
nadvendigd utfordre noke av omsyna. Skal ekunne bygge nytt sentralt i bygdene pa matar som
stgttar opp rundt etablert sosial infrastruktursom opnar for gangavstandar og som styrkar dei
etablerte strukturane, méa nokre omsyn vike.

Strategien som vertagd framfor framtidig utvikling i Maurangedreiar seg i hovudsak om fortetting
med bustaderinnanfor eksisterande strukturar, med nokre forslag til utbygging i strandsona og pa
inneklende landbruksarealNeeringsomrade er foreslege lagt til omrade som alt er prega av inngrep.

Strandsona er eit tiesgode som ikkjekalprivatiserast ungdvendig. | Mauranger er det likevel kanskje
fornuftig & lokailsere noko forsiktig utbygging sitrandsona. Badfordi detfinst mykje strandsone, og
fordi omsyn til struktur p& bygehe og vern av matjattilseier & strandsona kan utviklast der dette
samla setpir eit betre resultat. Utvikling i strandsorex foreslattkompensert for med avbgtande tiltak
bade for & avgrense konsekvensar, men ogsa for & auke attraktiviteten pa staden pa andre matar.

Figurl Fra campskipskaieni Sunndal.
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Innlding

Kvinnherad kommune ga2019 3RW arkitekter oppdraget med a lage mimogleghétsstudie for

Mauranger, fokusert rundt bygdeneNordrepollen, Austrepollen og Sunnd&lrbeidet starta januar
2019.Studien skal ga meir i detalj oBunndalmedanNordrepollenog Austr@ollenvert handsama
paeit meir genereltniva.

Bakgrunn

Kvinnherad kommune arbeider med rullering av kommuneplanen. | planprogrammet for
kommuneplanen er moglegheitsstudie av Mauranger nemnt som eige punkt. Det kjfamfie om
planomradet: &or omradet kring Maurangerfjorden, f@unndatil Nordrepollen, ynskjer kommunen

a gjere enmoglegheitstudie for & sja pa moglegheitene knytt til bustad og neering. Her er mange omsyn
a ta, mellom anna rasog flaumfare, strandsweverdiar og jordvernet Oppdraget er a sja pa
Nordrepollen og Austrepollen generelt og Sunndal spesielt.

Mala med moglegheitsstudiet er &yne korleis ein kan finne eigne areal til nye bustadar og
naeringsarealmed dei avgrensingar som fglgjeav mellom ana naturfare, jordvern, strandsone
kulturminne. Nye bustader skal lokaliserast slik at dei [grggpp om staden sine kvaliteter,
naeringsareal skal ikkjei gheldige samlokaliseringsutfordringar. Vidare er det gnskjeledeatre
tettstadane kan utviklasi trad med stadanesine ibuande kvalitetar og innbyggaraneg kommunen
sinegnskje. | det liggdet mellom annaeit gnskje om a bygge opp under kommurgm visjon fram
mot 2050: «attraktiv, gran og frisk». Visjonlear vore ei rettesnoved utarbeiding avlgysingane.

Figur2 Avgrensing av planomradét indre delar av Maurangerfjorden med eit markert seerleg fokus pa Sunndal.
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Landskap ogistorikk

Maurangerfjorden ligg vakkert til som ein sidefjord til Hardangerfjorden. Bflieog tettstada heilt
inntil fjorden dannardramatiske og vakre omgjevnad | dag er det ikkje noko handelstilbod igjen i
Mauranger, men kommunesentra Rosendal, Odda og Jondal ligg alle i relativt kort avstandetied bil
buss Rosendal, og dels Biues,star for det offentlege tenestetilbodet, medan for andre teneste
handel og arbeid vil det i stgrre grad variere kor folk soknar.

Fleirearkeologiskekulturminne rundt om i Maurangerfjorden vitnar om menneskeleg aktivitet langt
tilbake i tid.Mellom anna finn vi fleire gravminne fra jernaldeg vikingtid gjenstandar/lausfunn fra
middelalder, spor etter busetnau fra steinalder og nausttablert i farreformatisk tidEit seyn seier
ogsa at Olav den Kageville byggje ei kyrkje iBindal ved dersakala Olavsteinen,men at det vart
ein kvass strid mellom kongem trolla i fiella i Mauranger slik at det ikkje blei noko av kyrkja.

Sidan fgrre arhundre har turistar voreniiktig del av aktivitetelogvart ei god attatnaering for bgret

og bebuara i Mauranger. Stgrreuristskip tok til & g inn i Maurangerfjordefid 1880 ara.
Hesteskyssturar opp Bondhusdalen og turar over Folgeforamaattraksjonane Neeringagav gode
inntekter til bygda i dane periodenRidevegen opp til Bondhusvatnet vart bydd90, og Breidablikk
var sett opp som kvilehytteved brekanten. Vegen fra Bondhusdalen til Breidablikk vert kalla
keisarstigereller turiststienog byr framleispa storslegne naturopplevingar.

Dei tre tettstacine omfattar fleire gamle bygningar duar eit tydeleg lesbartbygningsmiljgFleire av
bygningane i dei tre tettstaahe er SEFRAi€gistrert, men ingen er formelt verna, med unntak av
restane av eit gamakaust i SunndaBygnngsmiljgabestar i hovudsak av gardsbruk, bustadhus og
fritidsbustader | Sunndal vart det ygt hotell i 1889. Her var detgokrambu, postopneri og
rutebatekspedisjonDette var med pa a gjere Sunndal til den sentrale tettstaden i Maurangerfjorden.
Hotellet ligg sentraltved sjgen og elvager i ferd med a verte rusta opgjen, paandre silaav elva

ligg deti dagcampinghyter.

Maurangerfjorden er karakterisert som @itiddels breitt fjordlgpned stor til middels verdi (jf. Aurland
Naturverkstad si verdivurdering av landskap i Hordaland fylke fra 2011). Starst vesdit il |
landskapet rundt det ytre delar av fjordarmen.

Middels bree fjordlgp har ofte eklart definert romleg avgrensing, der den visuelle kontakten mellom
fijordsidene er god. Landskapet er i hovudsak prega av bratte fjordsider, ofte med ei flataneedne
lausmassar langs fjordkanten. Det meste av busetnad og landbruksdrift er lokalisert pa desse flatare
omrada. Langsgaande vegar pregar dei fleste omrada. Fjorddungisjon som ferdselsare har vore
avgjerande for busetnad, utvikling av tettsedog lokalisering av naeringsverksemd. Landskapet er
viktig i reiselivssamanheng og som profileringsfaktor for fjordlandskapet som turistmal.
Maurangerfjorden er eit kjend turistmal for mellom anna cruisetrafikken.

Landskapstygn middels brée fjordlap vert skdra som storskalamrademed stor utstrekning, noko

som gjer landskapskarakteren meir robust mot utbygging. Likevel kan punktvise tiltak vere godt
synkge fra store delr av omradet. Nedlegging av landbruksdrift vil pa eksponesddestfa effekt pa
opplevinga av landskapet.

Sjelve Sunndal, inkludert Bondhusdalen, er karakterisertfgmahdalar og fjordvendte lalar. Detgir
samspelet mellomievilt, lukka og dramatisk landskapsb#énne i dalbotnane og det opne vidstrakte
utsynet ut mot fjordane einter variasjon i opplevingane. Dei storforma alpine fjellmassiv somatann
omrisset til omrada, saman med eit relativt samanhengande jordbrukslandskap i dalbbidregdei
sterkt til landskapskarakteren. Landskapstypen er pa grunn av sin store skutielege avgrensing, i
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utgangspunktet robust for tiltak som kan endre karakter, men omfattande treslagskifte, oppdyrking av
beiteareal, og andre tiltak i landbruket kan ha stor verknad.

Vurderingane tilseier at landskapet kan tole godt mindre tiltak i méet dei strukturar som alt er
etablert, men at ein skal vere varsam for fijernverknad av eksponerte tiltak, eller driftsmessige
endringar i kulturlandskapet.

Prosess

Prosjektet har vore delt i to hovuddelar. Fra oppstart og fram mot folkemgte har fokosetpa
analysr av tettstachne og moglegheiter for nye bustader, forsterking av eksisterande kvalitetar og
tilfaring av moglege nye kvalitetar for & byggje opp om attraktiviteten. Fasen har vore utprgvande og
open, og det har vore eit mal om ikkje a I1&sg til spesifikke lgysingar eller detaljefteslagpa dette
stadiet Forslaga som vart utarlmiel var pa eit overordna niva og lite detaljert.

Resultata av desse analysanestgdiane vart lag fram pa folkemgte om lag midtgs i prosessen.
Folkemgté vart haldepa Maurangersamfunnshusorsdag 7. mars fra kl. 18:0021:00. Folkemgtet
vart annonsert pa Kvinnherad kommune si heimeside og facebookside, saneldnyets heimeside,
jf. tekstramme med annonseteksinder. Det var til saman om lag 35 persorsm mgtte opp pa
folkemgtet. Folkemgtet er oppsummereigevedlegg, sid&7.

Alle innspel frd medverknadsprosessane er handsama som del av prosessen. Nokre er tatt til falge,
medan andre er delvis tatt til falge, eller verd ikkje & vere i trdd med den utviklinga av
Maurangerfjorden somer vurdert som mestfaremalsterieg og/eller i trad med intensjonane for
prosjektet. Innspel og reaksjonar fi@slag vart notert og vurdert, forslag justert og kartfesta og for
Sunndal ogi teikna opp i 3Bnodell. Det har vore ldgtor vekt pa at forslaga er i trdd med gjeskpa
plasserfor & sikre at forslaga er realistisk nok for gjennomfaring. Forslaga er konkretisert og detaljert
fram til det endelegdorslaget som er presentert i deme rapporten.

Studie av mogelepeiter for utvikling av Mauranger

Kvinnherad kommune har starta arbeidet med revisjon av kommuneplanen, sarfgrenealdel. Det er vars
oppstart, ogforslagtil planprogramhar vorepa hgyring. Tettstadutvikling og tilrettelegging for nye bustag
naeringsomrade vil verte tema i planarbeidet.

Som del av arbeidet med underlag for kommuneplanen er det sett i gang eit prosjekt med & utf
skisse/konsept for utvikling av Mauranger generelt og Sunndal spesielt. Konseptet skal vise areal for
og naeringsomrade, med tilpassing som tek vare pa lokalt seerpreg og som styrer klar av kjent naturrisik
ikkje utfordrar nasjonale interesser i form av strandsone, dyrka mark eller kulturminne ungdvendig.

3RW arkitektehar oppdraget med & lage eiriksmoglegheitsstudie for Mauranger. Arbeidet vil ga fare seg
mot sommaren 2019. Forslag til lgysingar vil s& verte vurdert og eventuelt inkorporert i kommuneplane
farst i kommuneplanen at forslaga far ein formell status.

Om det er innspel tdrbeidet med moglegheitsstudien, kan ein ta kontakt direkte BRW arkitektar ved To
Bakketord@3rw.no/ 473 23295 / 3RW arkitekter, @vre Korskirkesmauet 2A, 5018 Bergen.

Som del av prosessen er det lagt opp til eit folkemgte. Mgtet vert halde iakiger samfunnshug7. mar:
2019, kl. 18:021:00 Pa mgtet vil det vere hgve til & komme med kommentarar og innspel etter at 3F
presentert fgrebelse idear og forslag til lgysingar. Det vert sett av godt med tid til dialog, spars
kommentarar. Kinnherad kommune vil vere til stades p& mgtet. Har de sparsmal retta til kommunen
berre & ta kontakt med Hildegunn Furdal: hildegunn.furdal@kvinnherad.kommune.no / 906 78 429.
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Figur3 Syn ut maurangerfijorden fra Austrepollen.
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SUNNDAL

Analyse

Sunndal er den stgrste av dei tre bygdene og hatyeieleg og markert tettstadsomrae, og dei
sentrale strukturae er sentrett rundt hotellet og dei gamle tunaLangs hovudvegen ligg skule,
bamehage, hotell campingomrade og nokre bustade’ndre strukturar er sentrert rundt
Bondhusvegen innover daleBlva deler bygda i tmed berre eibru sentralt i bygdaOmradetstar i

dag framsom ein stad som har fatt vekse organisk rundt dei nemnte hovudstrukturane og bygningane
ligg relativt tett, omkransa astarrelandbruksomradeDei tette strukturane dannar tbalv-definerte
gatelgpsom er mecpa & gunndal en tydeleg identitetmellom fiela med Maurangerfjorden framfor

seg og Bondhusbrdaakom

Forframtidig utviklinger det viktiga ta omsyn til bygningsmiljgegdmradet rundt campinggir eit brot
i bustadstrukturen og ytterlegare aktieit eller endringar her bgr strammast opp for & forsterke
gatelgpet opp Bondhusvegen.

Vedoppfaring av nye bustadena det eggjastsaerleg vekt pdokalisering storleik ogvinkling,men

ogsautforming, material og fargevavert viktig for heilskapen i lggla Eventuelleittak iomradesom

representererviktige siktlinjer bgr utformast slik at kontat med fjella ogvatnet ikkjevert skipla.

Fjella og fjorden i samspill med trehusmiljga gjeraplevingsverdi til staderDette er det naturleg
a bygge \dare pa.

Figur5 Hovudstrukturar i Sunndal, meyldelegegatelgp og gatelgp som kan forsterkast.
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Figur6 Sunndal sett fra lufta i 1952, Widerdgovudstrukturane i bygda er framleis tydlege i dag.
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Risiko ogarkarheit

Sunndal er prega av a vere omkransa av omrade med naturfare. Dalsidene er skredutsett og i
dalbotnen er det aktsmdsomrade knytt til flaumfare for @&dhuselvaDersom Sunnddiadde vore
mindreskredutsett ville det vore naturleg & vurdere tomter meir i utkantane av etablert busetppd

mot dalsida i austGrunna kartlagd skredfare er dette ikkje aktuelt byggelaneorien karein bygge

éin til to nye bustaderi faresone foras med gjentaksintervall ei hending kva@00 arog framleis fa
akseptabel risiko etter kommunesne vedtekneakseptkriteria. Vi haikevel vurdert at vi ikkje villra

dette dadet ikkje er gnskjeéega byggeseginn i fare,mellomanna pa grunn amogleg auke frekvens
paskred ogflaummed bakgrunn klimaendringar

| aktsemdomraddor flaum,vil eidetaljertfaresonekartleggintrulegvere med pa & snevre inn omrada
der det er fare for flaumFaresonekartleggingandifor opne fornoko fleire byggeomrade langs elya
men dette er mindre kvalitetskrikemraderelatert eksempelvis til lokalklima og s®tarvurdering er

at detkan ga ara gjerelokale tiltakfor flaumsikringfor & opne for noko byggeland i aktsemdsonene
Dette ma vurderast i detalj ved eventuell byggesiafilegg til flaum og skred gar det hggspentlinje
gjennom Sunndal, noko som ytterlegaregrensamogleg byggeland for bustader.

Figur8 Risikokart: fareomrade skred og aktsemdséiaam, samt hggspent.
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Landbruk

Pa bakgrunn av risiker det berre mindreomrade somsynasttrygge og dermedaktuelle for
lokalisering av nybustader Dei «trygge» omradar likevel ikkje uproblematisk som byggelamddi
deii hovudsaKigg padyrka mak. Mykje av areala i Sunndat dyrka mark og innmarksbeit&jerne
slik at den beste jorda ligg tettast pa busetnadémndbruksareala er relativt store etter lokal
malestokk og vert halde godt i hevd.

Landskapet er eitydeleg kulturlandskap prega av ggne marler rydda for morenestein og med
tradisjonelle strukturar. EEaktivt landbruk og tilhgyrande kulturlandskap med p& & skape kontrast
med denville ogdramatiskenaturenrundt.

Det er eit nasjonalt mal & ta vare pa dyrkg dyrkbar markPa fokemgtet kom det all hovudsakram

at det ogsa var stor lokal skepsis miobygge nedandoruksareal.Samstundes er det slik at om ein
legg soene med dyrkanarksaman medaresorene dekkjer dette pa det nzeraste alt tilgjengeleg areal
sentralt iSunndalVedei detaljvurdering kan likevel kanskje noko av landbruksarealet vurderast som
byggelandDette gjeld dedet av praktiske arsakar ikkge lett & fa til effektiv driftav markac til demes

der deter grunnlendteller areala ligg innekledmellom eksiserande hus

Figur9 Kartskisse ovetyrka mark og innmarksbeite i Sunndal.
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Kulturminne

Grunna lokaliseringa og gode ressursar er Sunndal ein stad kor det har vore busetnad i lang tid.
Fornminnaer med p& a gi karakter og tidsdjuprtil staden, mendei kan ogsa representerei
utfordring nar det gjeld dinne areal til &ygge nytt.

Kulturminnafrajernalderen deiautomatisk fredayrav- og busetnadsplassaneg dei eldre bygningane
registrert i SEFRAlgistereter i hovudsakalle lokalisert til dei sentrale delane av bygd®et er
naturleg nok pa desse plassane at dgsahar vore aktivitetfra gamalt av Kulturminna og degldre

bygga er med pa & understreke hovudstrukturane i Sunndal. Dei historiske elementa kan saman med
naturen aktualiserast og nyttast til & framheve karaktertrekk og fortrinn med tettstadiedgmes kan

dei nyttast fl & utvikleidentitet og styrke reiselivet vidare.

Dei automatisk freda arkeologiskelturminna representerer ei avgrensing pa kor ein kangaygytt

i form av at lokalitetane med sikringssonen rundt er fre8amstundes er det viktig &tilturminna
verte teke omsyn til ei vidare utstrekning for fa vare pa karakteren til landskapet rundii slik at
den historie fortellande funksjonen verginma ogdet er mogleg & sja den funksjon og rolle dei hadde
i tidlegare tider.

Figurl0 Automatisk freda arkeologiske kulturminner og SEFRAJ§ i Sunndal.
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Strandsone ogdvnivastigning

Strandsona representerer ytterlegare avgrensing awyggeland. Strandsona gémprinsippet 100
meter inn fra kystlia. | all hovudsak vil likevel hovudvegen representere avgreasmdunksjonell
strandsone i og rundt Sunndal. Innanflonksjonell strandsonekal det i prinsippet ikkje bygugt.
Omsynet gjeldor a sikre allmenta tilgang til strand og sj@ ved & hindre privatisering

Omrade som alt er privatisert kan likevel vere aktuelt for fortetting. Ved bygging i strandsona andre
stader fordrar dette at ein legg inn element sqra ulike vs kansikre fri bruk av strandsona, eller at
tidlegare utilgjengelige stader vert opna for allmenta som kompensasjon.

Havnivastigningan verte euutfordring, esielt iknytt til periodar medstormflo og balgjepaverknad
Med utgangspunkt i havniva ve@@ars stormfloer det likevel berre mindre omrade som vert raka.
Landet rundtSunndaktigsa pass bratt opp av sjgen at ¢inleg ga klarav deistgrste effektanemen
dei historiskekar og naustanleggégg utett til. Elles ser det ut til at topogfeen og terrenget langs
sjgkanten er sapass bratt at dei me& deler av Sunndal sentrunigg trygt til for framtidig
havnivastigningGrunna bglgjepaverkndabrdet likevelikkje frenjastforslag til nybustadbyggingom
ligg lagare en3,5meter over figdoverflata/kote +35.

FigurllFylkesvegerepresenterer avgrensing av funksjonell strandsémamidig havniva markert med blatt.
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